Duvodova zprava

Mésto Breclav je vlastnikem pozemkii a staveb v aredlu byvalého cukrovaru v Bfeclavi,
zafazenych v platném tzemnim planu mésta do ploch smiSena centralni funkce (Cm-méstské
centrum), bydleni (Bb-vicepodlazni bytové domy) a garaze.

V souvislosti se zamérem mésta umoznit v Casti této lokality realizaci vystavby, v souladu
s platnym tUzemnim plénem, byla odborem rozvoje a spravy vyclenéna plocha, vhodna
k realizaci zamysSleného zaméru — do plochy nebyly zahrnuty c¢asti, na kterych byly
vybudovany stavby z dota¢nich ¢i jinych prostiedkd (cyklostezka, dopravni hiisté, détské
htiste), a déle ¢asti, s nimiz mesto pocita pro realizaci jinych projekti.

Odbor majetkovy v této souvislosti uvadi, ze v uréené ploSe se nachazi dvé stavby v majetku
spole¢nosti EREMOS, s.r.0., se sidlem Brno, Mlynska 326/13. Pozemky pod témito stavbami
jsou v majetku mésta Bieclav a jsou rovnéz piedmétem nabidky.

Zajemci by mély byt, v nabidce zvefejnéné na ufedni desce, nad ramec povinnych udaju,
seznameni s podminkami, které by mély byt v ramci realizace zaméru dodrzeny, a mély by
jim byt poskytnuty nasledujici informace:

- Ze vystavba musi byt realizovana v souladu s platnym uzemnim planem, na ploSe
oznacené v prilozeném zakresu jako ¢ast ,,A“.

- Ze zajemcem piedlozena ideova studie (oznafena jako Cast ,,A*) zvazi a pripadné
doporuc¢i zplisob vyuziti navazujicich ploch (oznacenych jako cast ,B), které
nebudou pfedmétem prondjmu a prodeje. Mésto pozaduje tuto rozvahu z divodu
koordinace z&jmi v Uzemi a moZnosti pldnovani budouciho vyuziti téchto ploch
Vv souladu (synergii) s vybranym zamérem.

- 0 vysi ngjemného — nijemné by mélo byt stanoveno za celou nabizenou plochu, ve
vysi uslého zisku ze stavajiciho ndjemného za prondjem objektli ve vymezené casti
aredlu, coz je ¢astka minimaln€ 148 680 K¢ ro¢né.

- 0 Vysi ceny za prodej pozemkil pod budovami (minimalné 2 570 Ké&/m?, navysena
0 meziro¢ni miru inflace) a za prodej pozemki pod odstavnymi (parkovacimi) stanimi
k bytovym jednotkam (minimalné 960 K¢&/m?, navysena o meziroéni miru inflace).

- Ze mésto prvotn€ uzavie s vybranym investorem smlouvu o budouci smlouvé ndjemni
se smlouvou o0 budouci smlouvé kupni, a to do tifi mésict od schvaleni vybéru
investora zastupitelstvem mésta.

- 0 povinnosti stran uzaviit najemni smlouvu se smlouvou o budouci smlouvé kupni do
1 mésice od vydani pravomocného stavebniho povoleni (pfipadné jiného povoleni
planovaného zaméru dle stavebniho zdkona), nejpozdéji vSak do 3 let od data uzavieni
smlouvy o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvée kupni.

- 0 povinnosti slozit na et mésta jistotu ve vysi 1 000 000 K¢ jako zaruku za realizaci
vystavby zaméru ve sjednaném terminu (termin realizace nejpozdéji do 5 let od
uzavieni najemni smlouvy se smlouvou o budouci smlouvé kupni). Po uspéSném
uvedeni vSech stavebnich objektli zdméru do provozu bude jistota vracena do 30 dnii
od doruceni pisemné vyzvy investora. V pfipad¢ neuzavieni ndjemni smlouvy by byla
jistota vracena investorovi.



o povinnosti pfedlozit v ramci nabidky patiicné dokumenty (specifikace v piiloze ¢. 2)
o kritériich, na zékladé kterych bude proveden vybér investora (podrobna specifikace
Vv ptiloze ¢. 2)

ze mesto Breclav si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny piedlozené nabidky uchazecu,
a to bez ndhrady vynalozenych nékladd, a pravo nabidku bez udani diivodu zrusit.

o skutecnosti, Ze objekty na pozemcich p. €. st. 529/25 a p. €. st. 529/27 (soucast
z4ajmove plochy), oba v k. 0. Bieclav, nejsou v majetku mésta.

o moznych potencidlnich zatézich v nabizenych pozemcich (stavebni konstrukce nebo
jiné zatéze v pozemcich).

ze dle udaji z katastru nemovitosti nevaznou na piredmétnych pozemcich zéstavni
prava ani jind prava omezujici pravo vlastnika, vyjma vécnych bfemen ziizenych na
nékterych pozemcich pro E.ON Distribuce, a. s., pro ThermoGas Energo, s. 1. 0., a pro
spole¢nost CETIN a. s.

v

Pro doplnéni odbor majetkovy uvadi podrobné&jsi informaci k navrhu vyse cen a sankeci:

navrhovana vyse ceny za prodej pozemkt pod budovami (minimalné 2 570 Ké&/m?,
navysena o meziro¢ni miru inflace) vychézi ze znaleckého posudku, ktery byl za timto
ucelem zadan a zpracovan.

navrh vysSe ceny za prodej pozemkd pod odstavnymi (parkovacimi) stanimi ke
konkrétnim bytovym jednotkdm (minimalné 960 K&/m?, navySena o meziroéni miru
inflace) vychazel z piijmi mésta z poplatku za parkovani, které plati obcané mésta ve
vyhrazenych parkovacich rezidentnich zonach, a to takto - 400 Kc¢/vyhrazené
parkovaci misto/rok vyndsobeno poctem tficeti let apodéleno poctem metri
¢tverecnich standardniho parkovaciho mista (400 x 30 =12 000 : 12,5 =960 K¢). Tato
konstrukce stanoveni navrhované ceny byla vytvofena ve spolupraci s odborem
rozvoje a zpravy s cilem omezit snizeni ndkladd potencidlniho budouciho investora na
ukor poc¢tu vybudovanych odstavnych stani urcenych k bytovym jednotkdm. Pfi
rozsifujicim se trendu vlastnictvi nékolika motorovych vozidel v rdmci jedné rodiny
by toto mohlo znamenat v budoucnu dal$i vynucené naklady mésta na vybudovani
parkovacich ploch v centru mésta, pro které navic nejsou k dispozici vhodné pozemky.
navrhovana vySe jistoty (sankce), jako zaruky za realizaci vystavby zdméru ve
sjednaném terminu, byla navrZena ve vysi 1 000 000 K¢&. U ptredpokladaného projektu
Z dlouhodobéjsi zkuSenosti odboru majetkového vSak nasledné vymahani sankénich
pokut z diivodu neplnéni podminek smluv je znacné problematické, Casoveé narocné
a ne vzdy uspésné. Proto je navrzena spiSe ¢astka mensi, ktera by byla sloZzena na ucet
meésta formou jistoty pii podpisu smlouvy (o budouci smlouvé najemni se smlouvou
0 budouci smlouvé kupni) Snaslednym vracenim slozené c¢astky investorovi pii
dodrZeni smluvnich podminek.

Pro informaci odbor majetkovy uvadi, ze je poc¢itano s moznym jednostrannym odstoupenim
od uzavienych smluv v ptipad¢ nedodrzeni stanovenych podminek (termin, atd.).
Déle odbor majetkovy uvadi, ze Rada mésta Bieclavi dne 30. 11. 2016 schvélila zamér

budouciho prondjmu pozemki p. & st. 530/4 o vyméie 273 m?, jehoz soucasti je stavba
S ¢&.p. 3503, p. & 57/4 o vyméte 872 m?, p. ¢&. st. 529/4 o vyméte 1454 m2, jehoz soudasti je
stavba s €. p. 3488, p. ¢. st. 529/53 o vyméie 2790 m?, jehoz soucésti je stavba bez &. p./¢. e.,

v

p. ¢

st. 531/13 ovyméie 158 m?, p. & st. 531/3 ovyméie 256 m? p.¢.st. 529/25



0 vyméfe 61 m?, p. ¢. st. 529/27 o vyméie 51 m? a &asti pozemki p. & 5721/1 o vyméfe
cca 17480 m?, p. €. 61/2 o vyméte cca 447 m?, p. €. 57/3 o vyméfe cca 272 m? a p. &. st. 530/1
o vyméie cca 3245 m?, jehoz soudasti je stavba s & p. 2010, vie v k. 0. Bfeclav, za ucelem
realizace vystavby v ¢asti arealu byvalého cukrovaru. Zakres s vyznacenim pozemkut byl
uveden v piiloze €. 23 zapisu.

K materialu je ptiloZeno:

Ptiloha ¢. 1: kopie ortofotomapy s vyznacenim ploch

Ptiloha €. 2: dokument ,,Podminky pro vybér nejvhodnéjsi nabidky na realizaci investicniho
zaméru v arealu byvalého cukrovaru v Bieclavi a nasledné uzavieni Smlouvy o budouci
smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni a Najemni smlouvy se smlouvou
0 budouci smlouvé kupni



